Bjornevollen 7, Nore Neset detaljplan

Gnr. 34 Bnr. 126 m.fl

Reguleringsfgresegner

Reguleringsplan, detaljregulering for: Bjgrnevollen 7
Gardsnummer, bruksnummer: Gnr 34 bnr 126

Nasjonal arealplan-ID: 20200500

Saksnummer: 20/10455

Dato for siste revisjon av fgresegna: 11.01.2022

Dato for vedtak i kommunestyret: 17.02.2022

Planen omfattar fglgande plankart (list opp alle aktuelle Plankart datert 19.11.2021

vertikalniva) og tilhgyrande fgresegn:

Denne planen endrar: Del av 20040700 Nore Neset Terrasse og
del av 19860300 Skeisheia

Eg stadfestar at fgresegnene er i samsvar med kommunestyret | <Signatur avdelingsleiar>
sitt vedtak:
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1 Siktemalet med planen

Fgremalet med reguleringsplanen er a legge til rette for bustadbygging pa eigedom Bjgrnavollen 7 gnr 34 bnr

126 m.fl. Omradet er uregulert, og i hovudsak sett av til bustadfgremal i kommuneplanens arealdel. Omradet

er ca. 3,1 daa.

2 Fellesfgresegner for heile planomradet

2.1 Generelt
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Der byggegrenser ikkje er vist pa plankart, fell dei saman med fgremalsgrense. Nye bygningar til
bustadfgremal skal plasserast innanfor byggegrenser. Terrassar og balkongar kan fgrast opp utanfor
byggegrense, men innanfor fgremalet.

VA-rammeplan datert 07.01.2021 er rettleiande for den vidare prosjektering og nye tiltak i omrada.

Alle terrenginngrep skal skje sa skansomt som mogleg. Naudsynte murar skal bearbeidast og gjevast
ein god utforming. Terrenginngrep og naudsynte murar kan tillatast utanfor byggegrense.

Bygg og installasjonar skal ikkje overstiga maks. kotehggde vist i plankartet. N¢dvendige tiltak i
samband med installering av heis kan ga ut over maksimal kotehggd.

Ved sgknad om tiltak skal det leggast ved utomhusplan som viser plassering og utforming av
leikeareal/utomhusanlegg, planting, vegar, gangvegar, parkering, murar, avkgyrsel, VA-anlegg og
overvasshandtering, renovasjon og materialbruk.

Ved spknad om tiltak skal det visast Igysing for sykkelparkering under tak.

Estetikk

Ved byggesgknad skal det gjerast greie for arkitektoniske og visuelle kvalitetar. Dette gjeld
byggevolum, stiluttrykk, fargeval og materialbruk m.m.

Universell tilkomst

Ved prosjektering og opparbeiding av uteopphaldsareal skal prinsippet om universell utforming
leggjast til grunn for tilkomst og utforming.

Kulturminne

Dersom det under byggje- og gravearbeid skulle kome fram automatisk freda kulturminne, ma
arbeidet straks avsluttast, og kulturminnemyndigheitene ma varslast- jf. Kulturminnelova § 8.2.

3 F@resegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.11

Bustader, blokk (BBB)
Innanfor areal sett av til BBB kan det etablerast ei bustadblokk med inntil 14 bueiningar. Bygget kan

vere i tre etasjar pluss ein inntrekt fjerde etasje.
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Maksimal byggehggde er kotehggde +63,5. Utnyttingsgrad er 250%.

Underetasje skal ikkje reknast som del av utnyttingsgraden. Det skal etablerast 1,0 parkeringsplass
samt 1,0 sportbod pr. bueining. Felles parkering skal Igysast i parkeringsgarasje og med 4
parkeringsplassar utandgrs.

3.1.2 Uteopphaldsareal (BUT)
Det skal opparbeidast 50 m? per bueining felles uteareal for bustadane. Av dette skal minst 200 m?

opparbeidast som nzerleikeplass.

Areal for felles leik skal ha ein solrik plassering og vera skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy,
sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare. Arealet skal ikkje vera brattare enn 1:3.

Uteopphaldsareal og leikeplassar skal ha stgyniva under 55 dB.

Innanfor BUT2 kan det etablerast sykkelparkering under tak, men dette skal ikkje g& ut over krav til
uteopphaldsareal.

3.1.3 Renovasjonsanlegg (BRE)
Areal for renovasjon er vist i plankartet. Renovasjonsanlegget skal nyttast av bustadar innanfor
planomradet. Ved overkapasitet kan det tillatast at anlegget ogsa vert brukt av andre. Kapasitet og
rettigheiter skal dokumenterast ved sgknad.

Anlegget skal planleggjast og skjermast slik at det i minst mogeleg grad er til sjenanse for naboar.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Fellesfgresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Formal merka med o_ i plankartet skal vere offentlege.

Innanfor arealformal regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er det hgve til a justere
grenser og endre grenser for desse formala for gjennomfgring av veganlegget.

3.2.2 Kegyreveg (o_SKV)
o_SKV er offentleg veg og skal opparbeidast i samsvar med plankart.

3.2.3 Veg(SVi,SVv2)
SV1 og SV2 er tilkomst til bustadane. Vegane skal opparbeidast med utforming vist pa plankartet.

3.2.4 Fortau o_SF
O_SF er offentleg og skal opparbeidast i samsvar med reguleringsplankartet.

3.2.5 Gangveg (SGG)
SGG er tilkomst til bustadane og skal opparbeidast med fast dekke og med bredde og linjefgring i

samsvar med reguleringsplankart.

3.2.6 Parkering (SPA)
Gjesteparkering skal opparbeidast med utforming som vist pa plankartet.

3.2.7 Annaveggrunn grgntareal
Anna veggrunn grgntareal skal nyttast til grgfter, skjeringar, fyllingar, murar m.m. Det kan innanfor

formalet plasserast veglys rekkverk og anna infrastruktur som er ein naturleg del av veganlegget.
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3.3 Grgnstruktur (§ 12-7 nr 1)

3.3.1 Vegetasjonsskjerm (GV)
Omradet GV skal ligge som ein vegetasjonsskjerm mot naboeiegedom.

4 Fgresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Frisikt (H140)

4.1.1 Frisiktsoner (H140) er angitt pa plankartet. | frisiktsonene skal det til ei kvar tid vere fri sikt 0,5 m over
tilstgytande vegar sitt plan. | frisiktsonene er det forbod mot fyllingar, bygningsmessige arbeid og
planting o0.a. som er til hinder for frisikt i ei h@gd av 0,5 m over vegplanet.

5 Fgresegner til foresegnsomrade (omrade #)

5.1 Fgresegnsomrade (#)

5.1.1 Innanfor fgresegnsomrade # kan det etablerast underjordisk parkeringsanlegg og boder. Her skal det
tilretteleggjast for lademoglegheiter.

6 Rekkjefglgjeforesegner

6.1 Fgr bygning vert teken i bruk

6.1.1 Det vert stilt krav til at kgyrevegar o_SKV, SV1 og SV2, gangveg SGG og gjesteparkering SPA skal vere
ferdigstilt for ferdigattest/brukslgyve.

6.1.2 Uteopphaldsareal BUT1 og BUT2 skal opparbeidast og ferdigstillast samtidig som den f@rste bueininga
vert tatt i bruk. Innanfor formal BUT skal det etablerast ein naerleikeplass for smaborn. Den skal vere
minst 200 m2 og utstyrast med sitjegruppe og leikeapparat som til dgmes sandkasse, huskestativ og
sklie.

6.1.3 Anlegg for vatn, avlaup og overvatn skal vere ferdigstilt og godkjent, i samsvar med teknisk plan, fgr
det vert gjeve ferdigattest/brukslgyve for bustader

6.1.4 Omrade for felles renovasjonsplass skal vere ferdig stilt og godkjent av BIR fgr det vert gjeve
ferdigattest/brukslgyve for bustadane.

Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i féresegnene
Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i planfgresegnene, til demes illustrasjonsplan eller
geoteknisk rapport, skal listast opp her med namn, dato og eventuelt rapportnummer.
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