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Bakgrunnen for oppstartmetet er & skapa tidleg kontakt mellom tiltakshavar og kommunen i private plansaker. Oppstartmgtet
sitt faremal er a avklara offentlege feresetnader for at planforslaget skal kunna bli realisert og gje grunnlag for ein god
planprosess og gjensidig orientering. Tiltakshavar skal far mgtet ha sendt inn eit planinitiativ. Planavdelinga skal orientera om
overordna planar og fgringar, gje generell informasjon om planarbeid og informera om planprosessen, og krav til innhald og

framstilling av planmateriale.

Planavdelinga sine vurderingar er faglege, generelle og av farebels karakter. Oppstartmgtet skal avklara aktuelle tema og
spersmal, men skal ikkje avgjera viktige punkt som vil verta avklart giennom den vidare planprosessen.

Jamfar forskrift om handsaming av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningslova, skal alle tema som er naudsynt
for & klargjere fgresetnader droftast.

Oppsettet i referatet er basert pa allereie innsendt planinitiativ, samt dei gvrige tema som forskrift om handsaming av private
forslag til detaljregulering etter plan- og bygningslova krev at det vert teke stilling til i oppstartsmatet.

Mgtestad og dato

Bjgrnafjorden radhus, 8. februar 2024

Saksnummer 24/66
Plantype Detaljregulering
Plan-ID 20240100

Namn pa planen

Detaljreguleringsplan for Gjelevika, utviding INKA, 29/333 m.fl.

Planlagde fgremal

Neering

Seerleg aktuelle tema for diskusjon

Friluftsinteresser, infrastruktur, landskap, kulturminne, nzering

Deltakarar fra kommunen:

Namn: Avdeling: e-post:

Ragnhild Lgnningdal Plan raglon@bijornafjorden.kommune.no
Asle Andas Plan aja@bjornafjorden.kommune.no
Monica Moberg Byggesak mom@bjornafiorden.kommune.no
Kristin V. Bge Kultur krb@bjornafjorden.kommune.no
Eirik Vangsnes Kultur erva@bjornafiorden.kommune.no
Deltakarar fra forslagsstillar og konsulent:

Namn: Rolle i saka: e-post:

Tor Helge Eiken

Forslagsstillar, INKA

tor.helge@inkafisk.no

Mathilde llper Johnsen

Plankonsulent, ABO

mathilde@abo-ark.no

Aina Tjosas

Plankonsulent, ABO

aina@abo-ark.no

Gebyrmottakar

Namn pa Bedrift/F gretak/person:

Fakturaadresse:

INKA bygg og eiendom AS, 926 156 691

Ratingavegen 244, 5216 Lepsgy

1. KAN PLANINITIATIVET FORAST VIDARE?

Finn kommunen at eit planinitiativ ikkje bar fara fram, kan kommunen avgjere at initiativet skal stoppast jf. pbl § 12-8.
Forslagsstillar kan ikkje foreta varsling og kunngjering far kommunen har tatt stilling til sp@rsmalet, og forslagsstillar har motteke
skriftleg underretning. Dersom det er vesentleg ueinigheit pa vesentlege punkt i oppstartsmatet om det vidare planarbeidet, kan
forslagsstillar krevje sporsmaélet farelagt kommunestyret. Krav ma grunngjevast skriftleg og sendast til kommunen.

[J Planarbeidet kan fortsetje.

Kommentar: Planarbeidet er i strid med overordna plan, KDPA

Administrasjonen rar i fra, men tillet likevel oppstart.

Bjernafjorden vest.

O Administrasjonen avslar oppstart av plan.
Forslagsstillar kan skriftleg krevja avslaget behandla i
kommunestyret i medhald av pbl. §12-11 siste setning

ABO plan og arkitektur sender inn justert planinitiativ saman med
varslingsmateriell, jf. grunngjevings-kolonne i tabell under pkt. 2 pa

neste side.

Varslingsmateriell skal godkjennast av kommunen far det kan varslast oppstart.
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2. GJENNOMGANG AV PLANINITIATIV

TEMA: Tilstrekkeleg | Ved behov, grunngi:
beskrive?
(Ja, Nei)
Fgremalet med planen Ja
Planomradet og om planarbeidet vil fa verknader Nei Omtale av stay, jf. klagesak omkring eksisterande situasjon.
utanfor planomradet Trafikk og infrastruktur ma inkludera vurderingar omkring
skuleveg.
Planlagd bebyggelse, anlegg og andre tiltak Ja
Utbyggingsvolum og byggjehagder Nei Refererer til eksisterande bygg, utan & oppgje volum og
hggde pa det.
Funksjonell og miljgmessig kvalitet Ja
Tiltaket sin verknad p4, og tilpassing til, landskap og Ja
omgjevnader
Tilhgve til kommuneplan, evt. gjeldande Ja
reguleringsplanar og retningslinjer og pagaande
planarbeid
Vesentlege interesser som vert réka av planinitiativet Nei Litt tynn skildring av raudlisteartar, jf. artskart.
Korleis samfunnstryggleik skal ivaretakast, blant Ja
anna gjennom fgrebygging av risiko og sarbarheit
Kva réka offentlege organ og andre interesserte skal Ja
varslast om planoppstart
Prosessar for samarbeid og medverknad fra raka Ja
fagmynde, grunneigarar, festarar, naboar og andre
raka
Vurdering av om planen er omfatta av forskrift om Ja Liten feil under pkt. d pa siste side: «Planomradet ligg ikkje i
konsekvensutgreiingar, og korleis krava i sa fall vil LNF-areal...» Feilen har ikkje konsekvensar for konklusjonen.

kunne verte ivareteke

3. SENTRALE PLANTEMA

Tema: Kommentar:

Natur- og ressursgrunnlag Registrerte raudlisteartar: lav og fuglar

X Landskap og omgjevnader Planen legg opp til forlenging av ei hgg skjering i bakkant av
bygget.

[J Jordvern og landbruksinteresser

Strandsone langs sj@ og vassdrag Planomradet inkluderer veg og naeringsomrade som grensar til sja.

[ Senterstruktur, sentrumsutvikling, tenester, handel og sosial

infrastruktur

X Teknisk infrastruktur (VA, veg, avfallshandtering, parkering, Skuleveg, tungtrafikk, avkeyrsle (tilkomstpil i overlappande plan er

energitilfarsel ein annan stad).

Planen ma samordnast med statens vegvesen si planlegging av ny
E39, der det skal planleggast GS-veg langs nordvestsida av denne
tomta. Retingavegen er i gjeldande reguleringsplan (19990400)
lagt i ein boge mot vest, i have til korleis eksisterande veg ligg.
Dersom SVV ikkje regulerer Rgtingavegen samstundes med GS-
vegen, ma denne planen ta stilling til kor vegen faktisk skal ga, og
foreslatt planomrade ma da utvidast.

Folkehelse (friluftsliv, rekreasjon, uteareal og fritidsaktivitetar) | Stay, friluftsliv.

[ Bustadpolitiske mal (variasjon i bustadtilbodet, rimelege
bustader, livslgpsstandard)

X Arkitektur, estetikk og byggjeskikk Volumet pa den totale utbygginga blir stort, og estetikk ma vera eit
plantema.

[0 Universell utforming (gjeld alle aldersgrupper og
funksjonsniva)

Barn og unge sine interesser (tenester, tryggleik, leik, fritid) Blir planomradet brukt av barn og unge i dag? Tilgrensande
friluftsomrade har «eventyrlgype».

[ Eldre sine interesser (tenester, tryggleik, uteopphald)
[J Aktuelle rekkefglgekrav: Kan bli aktuelt innanfor tema sty og trafikk.
] Aktuelle omsynssoner
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4. ANNA

[J Aktuelt med utbyggingsavtale

[ Parallell plan- og byggesakshandsaming
Er alle partar orientert om planprosessen? Prosess er beskrive i rettleiar til utarbeiding av private
planar. Sja elles regjeringa sin rettleiar for utarbeiding av
private planar.

VA-rammeplan VA-rammeplan skal utarbeidast etter Os kommune si VA-
norm og leverast saman med planframlegget. Planframstillar
avtaler eigne mater med VVA- prosjektavdeling for
avklaringar.

Kravspesifikasjon Kravspesifikasjon skal leverast utfylt saman med
planframlegget. Den skal ogséa haldast oppdatert til ei kvar
tid, dersom det skjer endringar.

Planrettleiar med vedlegg Planrettleiar og malar finn ein pad kommunen sine nettsider
Gebyr Gebyregulativet er tilgiengeleg pa kommunen sine nettsider
Skal kommunen bidra med noko undervegs i planarbeidet? Oppmaling/ innmaling av planomradet — teneste som kan

kjgpast hos oppmalingsavdelinga.

5. ©OVRIGE MERKNADER

Grenser

Det er ein del uklare grenser i dette omradet, som det vil vera viktig & fa klarlagt i samband med planlegginga.
Planomradet

Planomradeavgrensing ma avklarast opp mot planane som SVV arbeider med i dette omradet. Det er viktig at Rgtingavegen blir
regulert der den faktisk gar/skal g4, jf. forklaring i tabell ovanfor: «Planen ma samordnast med statens vegvesen si planlegging
av ny E39, der det skal planleggast GS-veg langs nordvestsida av denne tomta. Rgtingavegen er i gjeldande reguleringsplan
(19990400) lagt i ein boge mot vest, i have til korleis eksisterande veg ligg. Dersom SVV ikkje regulerer Rgtingavegen
samstundes med GS-vegen, ma denne planen ta stilling til kor vegen faktisk skal ga, og fereslatt planomrade ma da utvidast.»

Kulturminne

Kultur spelte inn at dei neerliggande kulturminna ma takast omsyn til pa ein mate som ikkje kjem i konflikt med formulering i
kulturminnelova: «Ingen ma — uten at det er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at
dette kan skje.»

Tema fra tidlegare byggesaker
Byggesak spelte inn to moment fra tidlegare saker som framleis er relevante (i tillegg til stey, som nemnt over):

o  Tilkomst til gbnr. 29/9
. Slgkkevatn ma vera eit tema i ROS-analysen

6. ANNAN INFORMASJON

Vi gjer merksam pa at oppstartmgtet har karakter av gjensidig orientering. Alle vurderingar er faglege og farebels og er ikkje
bindande for nokon av partane i seinare sakshandsaming. Protestar fra naboar, frasegn fra offentlege instansar og politiske
vedtak kan medfgra nye moment eller fgra til krav om, eller trong for endring i planarbeidet undervegs.


https://lovdata.no/lov/1978-06-09-50/%C2%A78

