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Tinging av oppstartsmgte med planinitiativ

Salthella — Djupevag
Stadnamn og GNR/BNR: Del av gnr. 10, bnr. 1,2,6,8 m.fl., gnr. 11, bnr. 1-3 og 14, gnr. 12,
bnr. 3,4,6,8 m.fl. og gnr. 13, bnr. 1-5

Detaljreguleringsplan

Endring av reguleringsplan deler av:

Reguleringsplan for Austevoll fiskerihamn (planID 1244 _09990),
Salthella - Djupevag, del av Gnr. 10,11,12,13

Plantype:

Neering/industri, veg, naust, kombinert faremal, LNF
Planlagd faremal:

Seerlege aktuelle tema for diskusjon:

Planendring Austevoll fiskerihamn, Del av gnr. 10, 11, 12 og 13
Framlegg til plannamn:

Namn/firma, Austevoll kommune v/Kai Baerheim
Forslagstillar organisasjons- 1941 139 787
nummer

Telefon /e-post | mob. 45404609,
kai.baerheim@austevoll.kommune.no

Namn/firma, ABO Plan & Arkitektur AS

Konsulent organisasjons- 1879 951 542
nummer

Telefon /e-post  |Merete Lunde
E-post: merete@abo-ark.no
mob: 95225558

Mathilde llper Johnsen, ABO
Evt. andre som stiller pa motet

(namn/funksjon)

Dato 10.09.2025

Planinitiativ

Private forslagsstillarar skal sende inn eit planinitiativ til kommunen seinast samstundes med
tinging av oppstartmete, jf. Forskrift om behandling av private forslag til detaljrequlering etter
plan- og bygningsloven § 1. Det ma leggjast ved kart som syner planomradet. Planinitiativet
skal i naudsynt utstrekning gjere greie for premissane for det vidare planarbeidet og gjere
greie for dei tema som er lista opp som bokstav a-l i forskrift om behandling av private forslag
til detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 1.

a) Kva er fgremalet med planen?

Austevoll kommunestyre har vedteke & selje eigedomane gnr/bnr 13/67, 69, 70 og 71 m.fl.
som inngar i reguleringsplan for Austevoll fiskerihamn (planID: 4625 20120008). Pa grunn
av tilhgvet til kommuneplanen sin arealdel, er det trong for ny regulering av desse areala for
a kunne realisere planlagd utbygging. | samband med kommunestyret si handsaming av
oppstart av planendringa i mgte 10.04.2025, sak 46/2025, vart det vedtatt at planendringa
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skal omfatte heile det opphavelege planomradet for Austevoll fiskerihamn, da fleire av
utbyggingsfelta ikkje samsvarer med arealformala i KPA 2013.

Pkt. 1.7 i faresegnene til kommuneplanen sin arealdel slar fast at reguleringsplanen for
Austevoll fiskerihamn skal gjelde, men seier samstundes at kommuneplanen gjeld fore eldre
reguleringsplanar og liknande planar der slike planar strir mot innhaldet i kommuneplanen.
Med bakgrunn i dette har kommunen konkludert at det ma utarbeidast ny plan.

Det vart fagrst gjort felgande vedtak i kommunestyret den 19.09.24, sak 126/2024.:

«Austevoll kommune vedtek a starte opp arbeid med endring av reguleringsplan for
Austevoll Fiskerihamn avgrensa til gbnr. 13/67, 70 og 71 inklusive naudsynt
infrastruktur, og endring av trasé for felles tilkomstveg vest for dei nemnde
eigedomane.»

Seinare vart det gjort fgljande vedtak i kommunestyret den 10.04.25, sak 46/2025:

«Austevoll kommunestyre godkjenner i medhald av plan- og bygningsloven § 12-8 og
oppstart av detaljrequlering pa gnr. 13 bnr. 0067 m .fl. Salthella. Neeringsomrade, pa
folgande vilkar:

1. Planforslaget skal til 1. gangs behandling vere i trad med faresetnader i referat fra
oppstartsmgte datert 07.11.2024 og ha dokumentasjon som lista opp i slutten av
dette vedtaket samt planinitiativ sendt fra Nagla 9. januar 2024 fra Hardsj@ marine og
Knester.

2. Reguleringsplanen skal ta inn over seg minst same omrade som den godkjent
reguleringsplanen for hamna slik at etter denne planprosessen skal det finnes ein
plan for omréadet alle kan forholde seg til.

3. Det ma utarbeidast konsekvensutgreiing for naturmangfald, landskap og forureining
(vatn, stay, stov og lukt). Plannamn: Detaljrequleringsplan for gnr. 13 bnr. 0067 m .fl.
Salthella. Neeringsomrade PlanID: 4625 20240001 »

Far formelt oppstart av planendringa, er det sendt ut brev til alle grunneigarar innanfor
planomradet. Nokre har meldt tilbake @nskje om endringar fra opphaveleg reguleringsplan.
Detaljar kring dette er beskrive under bokstav c).

Faremalet med planendringa er a stadfeste arealfgremala i gjeldande plan, og a tilpassa
reguleringsplanen i hgve til etablert situasjon og nye innspel fra grunneigarane.

b) Gjer greie for planomradet og om planarbeidet vil fa verknader utanfor
planomradet

Planomradet ligg nordvest pa gya Selbjgrn, i Austevoll kommune i Vestland fylke.
Planomradet omfattar heile det opphavelege planomradet til reguleringsplan for
Austevoll fiskerihamn, Salthella - Djupevag, del av Gnr. 10,11,12 og 13.

Delar av planomradet er i dag planert og fylt ut, og ny veg til fiskerihamna er bygd.

Planendringa er ikkje venta a gje noko negativ konsekvens utanfor planomradet i hgve til
dagens og regulert situasjon.
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Figur 1: Lokalisering av planomrddet.
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Figur 2. Avgrensing av planomrddet.
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c) Gjer greie for planlagde bygg, anlegg og andre tiltak

Heile planomradet skal innga i ein planendring. Store delar av areala innanfor planomradet
er allereie utbygd.

Faremalet med reguleringsendringa er a fa oppdatert reguleringsplanen slik at den gir heimel
for sal og utbygging til naeringsformal, og a tilpassa reguleringsplanen i hgve til etablert
situasjon. Justering av infrastruktur vil verte vurdert der dette er naudsynt. Tilkomst, areal-
formal, utnyttingsgrad (BYA), menehgagd og reguleringsferesegner for areala i gjeldande
reguleringsplan, skal i hovudsak vidarefgrast i denne planen.
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Figur 4. Raude markeringar syner felt som er utbygd eller der det er gjort vesentlege terrenginngrep. Veg/molo uti sjg er
og etablert.

Det er gjeve innspel fra grunneigarar til endring av nokre felt fra opphaveleg plan.

1 e @nskjer at knaus pa vestsida av vegen vert lagt inn som anten neeringsomrade eller anna formal som gjev
hgve til & sgkje om & planere omradet.

e  Onskjer mindre justeringar knytt til avsett byggjefareméal pa eigedomen.

e  Onskjer at det vert lagt inn eit nytt areal i sjg under feremalet hamneomrade i sjg (HA4) utanfor IND1 og
IND2 og justering av faresegn.

e  ASV3 vert teke ut og omregulert til HA4.

2 e Ber om at kailinja vert retta opp og endra form pa.
e Neeringsformal IND 2 pa land ma gjerast gjeldande i samsvar med faresegna i RP.
e Onskjer at omrade utanfor planert kai kan nyttast til flytande brygger og at dette vert sikra i faresegnene.

3 e  Onsker at vegtilkomst til gnr/bnr. 12/71 blir endra til eksisterande tilkomst i s@r og at rekkjefglgjekrav om &
byggje ny tilkomstveg fra fylkesveg i aust, ikkje gjeld gnr/bnr 12/71. Slik det er regulert i planen fra 2013, er
eigedommen raka av rekkjefalgjekrav og utbygging krev at naboeigedomane byggjer ut samstundes og
delar kostnader.

e Gnr/bnr 12/71 ber vere eit eige neeringsomrade/industriomréade.

o Fgresegn utover rekkjefglgjekrav kan vere som for IND7.
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4 o Naustomradde UN2: Ber om at byggjegrensa flyttast lengre mot aust, 4 m fra vegkant. | reguleringsplanen
fra 2013 ligg byggjegrensa i austre tomtegrense til naustetomtene.

e  Foreslar ny tekst i faresegn 3.6.5:
UN2 kan byggast ut med 1 naust pr parsell. Parkering og batopplag skal skje innanfor feltet. Det skal ogsé
leggast til rette for parkering til felt UN3 og UN4.

5 Naustomrade UN4: @nskjer at dette omradet far status som kombinert naust- og naeringsomrade. Ynskjer at
ein i ny plan tek omsyn til veg- og vegrett til dette omradet i stgrre grad enn i reguleringsplanen fra 2013, da
dette gav grunn for ein del friksjon mellom kommunen og grunneigarane i omradet, jf. m.a. sak 102/19, K-sak
4/9 2019.

6 Ber primzert om at bustadeigedomen deira blir regulert til frittiggjande bustadfgremal BF.
Sekundeert ber dei om at tomten deira vert teke ut av reguleringsplanen og at arealformalet i KP2013 vert
gjeldande.

7 @nskjer & f& omregulert smabatanlegget pa gnr/bnr 13/74 som del av neeringsfgremal IND4a.

Endre UN1 til kombinert formal for naust/fiskeri/utleige til naering (kontor, lager).

Utviding av UN1 for at heile gnr/bnr 13/41 ligg i dette feremalet.

@nskjer at maksgrense for tal naust i feresegna fjernast, samt krav om passasje mellom kvart naust
@nskjer at vegen inn vert forlenga slik at den nar alle eigedomane pa rekka.

§7, kapittel 7.3.3 ma endrast. «/ SH1 kan det fyllast i sjgen i samband med etablering av omréda IND4 og
SA.» IND4 grenser ikkje til SH1 nokon stad, og derfor er det ikkje mogeleg a fylle ut i sj@ her. Det ligg veg
og grentomrade mellom IND4b og SH1. IND4a grenser til SH2.

d) Gjer greie for utbyggingsvolum og byggjehggder

Utbyggingsvolum og byggjehagder i gjeldande reguleringsplan skal i utgangspunktet leggjast
til grunn for planendringa. For ubygde felt vil det verte utarbeidd mogelegstudie som vil gjere
greie for utbyggingsvolum og byggjehagder.

Volum og byggjehggder i gjeldande reguleringsplan
Arealfgremal BYA Byggehggd
N1 50% mh +15

N2 50% mh +17

N3 50% mh +24

N4 50% mh +42

N5 50% mh +47

AB1 Ikkje fastsett ikkje fastsett
AB2 50% mh +12
AB3 50% mh +38
IND1-4 50% mh +12
IND5-6 75% mh +12
IND7 (krav om 30% ikkje fastsett
detaljreguleringsplan)

IND8 40% mh +12

BF 25% ikkje fastsett
UN1-4 60 m2 grunnflate mh +8

e) Beskriv funksjonell og miljgmessig kvalitet
Delar av utbyggingsomrada i planen er anten bygd ut og/eller planert og fylt ut, og ny veg fra
fylkesvegen til fiskerihamna er etablert.
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f) Gjer greie for tiltaket si verknad pa, og tilpassing til, landskap og
omgjevnader

Fleire av areala er, som omtalt over, allereie utbygd og/eller utfylt/planert. Som vist i figur 4
er to felt aust i planomradet ikkje bygd ut, og desse vil gje endra terreng og landskap. Det
skal utarbeidast moglegstudie for ubygde felt, og konsekvensutgreiing for landskap vil
beskrive og vurdere dei visuelle verknadene med omsyn til tilpassing til omgjevnader.

g) Gjer greie for tilhgve til kommuneplan, eventuelle gjeldande
reguleringsplanar og omradeplanar, retningslinjer og pagaande
planarbeid

Reguleringsplanen for Austevoll fiskerihamn (planiD: 4625 20120008) tredde i kraft
14.03.2013.

| gjeldande arealdel til kommuneplanen (KPA) for Austevoll kommune, er det motstrid
mellom reguleringsplanen og KPA pa fleire felt. Arealdelen tredde i kraft 18.06.2013.
Kommuneplanen er altsa nyare enn reguleringsplanen, og gar derfor fgre reguleringsplanen,
jf. faresegn til kommuneplanen § 7, 1. setning:

«Kommuneplanen gjeld far eldre reguleringsplanar og liknande planar der slike planar strir
mot innhaldet i kommuneplanen»

Pkt. 1.7 i faresegnene til kommuneplanen sin arealdel fastslar at reguleringsplanen for
Austevoll fiskerihamn skal gjelde, men seier samstundes at kommuneplanen gjeld fgre eldre
reguleringsplanar og liknande planar der slike planar strir mot innhaldet i kommuneplanen.
Reguleringsplan gjeld ikkje der det ikkje er samsvar med arealkart eller faresegn til
kommuneplanen.

Figur 5. Raud linje syner avgrensinga av opphaveleg reguleringsplan opp mot gjeldande kommuneplankart frég 2013.
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Figur 6. Opphaveleg reguleringsplan.

h) Gjer greie for vesentlege interesser som vert raka av planinitiativet

Planinitiativet er basert pa gjeldande reguleringsplan for Austevoll fiskerihamn. Viktige
plantema vil vere landskapspaverknader, naturmiljg og verknader som stgy og ureining med
stov og lukt, osv. frd ny neering.

i) Beskriv korleis samfunnstryggleik skal ivaretakast, mellom anna
gjennom fgrebygging av risiko og sarbarheit

ROS-analyse vil verte utarbeida etter Austevoll kommune sin mal/akseptkriterier og vil
vurdere risiko bade innanfor og utanfor omradet.

j) Oppgje kva aktuelle offentlege organ og andre interesserte som skal
varslast om planoppstart

Alle tilgrensande naboeigedomar vert tilskrive ved varsel om oppstart, samt interne
avdelingar i Austevoll kommune. Elles vil Vestland fylkeskommune og Statsforvaltaren i
Vestland som saerleg aktuelle offentlege instansar motta varsel om oppstart av planarbeid.

k) Belys prosessar for samarbeid og medverknad fra aktuelle fagmynde,
grunneigarar, festarar, naboar og andre

Det er sendt ut brev og henta inn innspel fra grunneigarane fer formell oppstart. Kommunen
vil ha dialog med grunneigarar gjennom planprosessen.
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) Gjer greie for vurderinga av om og korleis planen er omfatta av
forskrift om konsekvensutgreiingar, og korleis krava i tilfelle vil verte
ivareteke

Det har tidlegare vore halde eit oppstartsmeate for ein mindre del av planomradet (07.11.24),
der administrasjonen bestemte at planendringa utlayser krav om KU for tema naturmangfald,
landskap og forureining (vatn, stgy, stev og lukt). | kommunestyrevedtak datert 10.04.25 er
det vedtatt at desse KU-tema ogsa vil gjelde ved endring av heile planomradet. Under er
administrasjonen sin grunngjeving teke inn, henta fra referatet fra forre oppstartsmete den
07.11.24:

«Landbruk-, natur- og friluftsformal og konsekvensutgreiing

| kommuneplanen sin arealdel er planomradet satt av til landbruks- natur- og friluftsomrade.
@nska neeringsformal er derfor ikkje i trad med gjeldande kommuneplan.

Gjeldande plan er 11 ar gammal og derfor vil eldre vurdering av konsekvens i planen ikkje vere
like gjeldande i dag. Planen méa oppdaterast og fa ein ny konsekvensutgreiing.

Administrasjonen vurderer at tidlegare vurdering i konsekvensutgreiinga kan bli brukt, men
utgreiinga ma ha fokus pa planomfanget i dette planforslaget og ikkje fra gjeldande plan da
planomfanget er starre.

Administrasjonen vurderer at planlagt tiltak skal ha konsekvensutgreiing etter Forskrift om
konsekvensutredninger § 8, utan krav om planprogram eller melding. Vurdering om planer eller
tiltak etter § 8 kan sjaast pa § 10 Kriterier for vurderingen av om plan eller et tiltak kan fa
vesentlege virkninger for miljg og samfunn:

Bokstav d. : Starre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal, samt
reindrift eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksvirksomhet

Omdisponering av areal kan fare til negativ konsekvens for naturmangfald, landskap og
forureining (vatn, stay, stov og lukt) der ein skal sja pa onska tiltak i forhald til naerliggande
bustadomréade.

Administrasjonen vurderer at moglege negative konsekvensar skal bli synleggjort i ei
konsekvensutgreiing ved 1. gongs behandling av planforslaget.

Planomréadet er allereie blitt masseutskifta utan at det er blitt omsokt. Konsekvensutgreiing ma
vurdere planomradet som O-alternativ der LNF-omréadet ikkje er blitt paverka av ytre filtak.

Med bakgrunn i utgreiinga over sa vil planoppstart bli politisk behandla via kommunestyret.»




